CONTRATO DE GARANTIA DE QUALIDADE DE VIDA
{Aprovado em Assembléia Geral realizada no dia 08 de maio de 1997)

NORMAS DE USO, OCUPACAQ E PRESERVACAO ECOLOGICA DO
RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES

Sao partes deste instrumento:

A - SENA EMPREENDIMENTOS GERAIS LTDA., CGC/MF n° 16.863.276/0001-33, estabelecida 4 Rua
Campina Verde n® 1.091, Bairro Campo do Pires, Municipio de Nova Lima-MG e escritorio de representagio
em Belo Horizonte-M(i, & Rua Iltapemirim n® 708-Bairro Serra, doravante denominada simplesmente
EMPREENDEDORA. "

B - Proprietirio(s) de Unidades Residenciais no RESIDEMCIAL VEREDAS DAS GERAES, doravante
designado(s) simplesmente PROPRIETARIO(S).

C - RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES, localizado no Municipio de Nova Lima, formado por
987(novecentos e oitenta e sete) UNIDADES RESIDENCIAIS e BENS COMUNS compondo um conjunio
denominado RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES, doravante designado simplesmente RESIDENCIAL,
assim especificado:

e« UNIDADES RESIDEMCIAIS - Area de terreno, com limites definidos, com destinaciio estritamente
residencial, localizadas no RESIDENCIAL, totalizando 987(novecenios ¢ oitenta e sete) unidades,
distribuldas da sepuinte forma:

— 487 UNIDADES RESIDEMCIAIS representadas pelos loies do loteamento VEREDAS DAS GERAES
excetuando-se aqueles das quadras 01, 12, 13 (que nio estio aqui computados), loteamento este que
encontra-se registrado no Cartério de Nova Lima, sob matricula n®25.502

= 100 UNIDADES RESIDEMCIAIS localizadas nas dreas adjacentes e remanescentes do Loteamento
VEREDAS DAS GERAES, tudo conforme planta do RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES;

= 400 UNIDADES RESIDENCIALS, na firea de expansiio, a serem construidas pela EMPREENDEDORA.

« BENS COMUNS (a/""‘

. Do patriménio da ASSOCIACAO:

- Mata do Maracuja
Com 60000 w7, ckstinados & pista de cooper ¢ Reserva Feoldpgica Particular, localizada junio oo
loteamento.

- Portaria e sede administrativa

puarita, sistema de seguranga, trés salas (diretorin, administragfio ¢ engenharia), recepeiio, copa & banheiro.

— Centro de Convivéncia:
drea remanescente n” 09, com 10.720,00 m’, com um lago, constante da planta aprovada do referi
lotamenito, reservada para que os moradores nela construam o Centro de Convivéncia da Associaghio.

— Faixas de seguranga:
dreas remanescentes 6, 7, 13, 14, totalizando 13.030 m', constantes da planta aprovada do rcfmdn
loteamento, destinadas & construgfio da cerca divisdria, arborizagiio € faixa de seguranga.

— Sistema de abastecimenio de dgua:

captagiio, rede de distribuigiio, caixas d‘ﬂ.gun e demais equipamentos. Propriedade em comum gom u
RESIDENCIAL VEREDINHAS, na proporeiio de suas respectivas UNTDADES RESIDENCIAIS.
Demais terrenos, maquinas e equipamentos que vierem a ser adquiridos pela ASSOCIACAO, é
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2. De propriedade piiblica mantidos pela ASSOCIACAO:
~ gislema vidrio, jardins e pragas;
— s direas verdes 02, 03, 04, 05, 06, 07 do Loteamento VEREDAS DAS GERAES, totalizando 77.489 o',

D - ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES - que congrega
os proprictirios das UNIDADES RESIDENCIAIS do RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES, na forma
estabelecida por seu Estatuto,

E - RESIDENCIAL VEREDINHAS

Compreende o conjunto formado por 40 UNIDADES RESIDENCIALS, correspondentes aos lotes da Quadra
n® 12, 13, um lote destinado & portaria, localizado na Quadra 01, a drea remanescente n” 01, com destinacio
para fdrea de lazer dos proprietdrios desias 40 UNIDADES RESIDENCIAIS e a drea verde n” 01, todas
constantes do Loteamento VEREDAS DAS GERAES, conforme planta aprovada e registrada no Cartdrio de
Registro de Imdveis de Nova Lima, sob matricula n” 25,502,

CAPITULO 1 - DAS FINALIDADES

Art. 1° - Estas normas t8m a finalidade precipua de:

~ preservar a natureza no RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES;

— preservar 0 bem-estar comum;

~ manter a portaria ¢ o sistema de vigiliincia do RESIDENCIAL;

— evitar o uso indevido e danoso das UNIDADES RESIDENCIAIS, o que poderi vir a desvalorizd-las;
— assegurar o uso adequado dos bens comuns;

~  promover o convivio harmonioso entre os PROPRIETARIOS.

CAPITULO Il - DA OBRIGATORIEDADE

Art. 2° - E condigio essencial deste compromisso, a observiincia das Normas de Uso, Ocupaglio € Preservaglio
Ecologica do RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES, que tem sua base legal no Contrato de Compra e
Venda dos lotes, do qual & parie integrante, ficando assim o{s) PROPRIETARIO(S), seus sucessores,
familiarcs, empregados, convidados e os demais PROPRIETARIOS das UNIDADES RESIDENCIAIS,
obrigados a respeitd-lo e cumpri-lo na integra.

Art. 3° - Ofs) PROPRIETARIO(s) adere{m) e declara{m) estar ciente(s) e de acordo, em cardier irrevogivel e
irretratavel com todos os termos do  Estawuto da ASSOCIACAO, enquanto possuir(em) o referido imdvel, ¢
obriga(m)-se por si, scus herdeiros ¢ sucessores, o respeilar lodos os seus termos ¢ disposiclies.

Art. 4° - As limitagBes descritas nestas normas siio suplelivas ¢ prevalecem apds o cumprimento da legislagio
Federal, Estadual ¢ Municipal, tanto quanto ao uso do solo, como quanto 4 aprovagio dos projetos.

Art. 57 - Estas normas serfio transcritas, na integra, na escritura definitiva de compra ¢ venda ¢ em todas as
transagdes fuluras, que fenham por objeto o imdvel cujos direitos sio ora prometidos.

CAPITULO 111 - DA PRESERVACAQ ECOLOGICA t@

Art, 6° - A preservaciio da natureza, do meio ambiente e do bem-estar comum & a preocupaclio fundamental da
EMPREENDEDORA. Para tanto elaborou o “Plano de Controle Ambiental do RESIDENCIAL VEREDAS !
DAS GERAES”, aprovado pela Divisiio de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Nova Lima, documento
que o(s) PROPRIETARIO(S) se compromete(m) a cumprir, devendo merecer cuidados permanentes de =
em edpecial da ASSOCIACAO que seri responsivel pelo seu cumprimento, visando a efetiva quali

vida dos sens associados / 0
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7" - £ proibido queimar, cortar, danificar ou retivar drvores ¢ arbustos e a vegetagiio existente no
SIDENCIAL, excetuando-se nos casos de construgfio de benfeitorias e com autorizaglio da ASSOCIACAO,

1° - Somente serd permitido corte ou retirada de vepetagio das UNIDADES RESIDENCIAIS apds a
istoria ¢ aprovagio da ASSOCIACAQ, e do interessado obter, também, a autorizagio dos drgios oficiais
! nmp:aunlus.

2°- A superficie do terreno em que for retirada a sua vegetaghio devera ser reabilitada antes do periodo
uvoso, de modo a evitar o lixiviamento e erosoes.

rt. 87 - E proibido aprisionar, perseguir, ferir ou malar animais ¢ pissaros da fuunn existente 1o
ESIDENCIAL.

|

Art. 9" - E proibido jogar lixo, quaisquer objetos, esgotos, despejos liquidos ou sdlidos, nas UNIDADES
ESIDENCIALS, ruas, dguas naturais, nos bugiros, sarjetas ou em qualquer local do RESIDENCIAL.

. 10° - Deverfio ser obedecidas as normas do sistema de coletn e destinagio seletiva de lixo,
mplantadas pela. ASSOCIACAQ.

Art. 11° - SHo proibidas quaisquer atividades que acarretem danos & saide, a0 bem-estar ou perturbadoras do
siléncio e do sossego do(s) PROPRIETARIO(S).

Art. 12° - A manutengiio, guarda e preservagiio da vepetaglio, paisagismo ¢ arborizagho do sistema vidrio,
pragas, dreas verdes ¢ dreas comuns silo de obrigagio de todos e em especial da ASSOCIACAO que
fiscalizard e executard estes servigos, cabendo ao(s) PROPRIETARIO(S) arcar com 0s custos dos mesmos,

Art. 13° - De acordo com o projeto de arborizagiio descrito no plano de controle ambiental do RESIDENCIAL,

foram reservadas dreas localizadas no encontro das divisas dos lundos das UNIDADES RESIDENCIAIS para
criagio de nichos ecologicos, com o plantio de drvores nativas, possibilitando fratificagio, floragiio ¢ odores,

de modo a formar tufos de capoeira densa.

§ 1° - Ficam proibidos o corte e limpeza dos tufos, maniendo-0s em seu estado natural, de modo &

melhorar a paisagem e fornecer abrigo, proleglio ¢ alimentos para a fauna existente no local.

§ 2° - O(s) PROPRIETARIOS) fica(m) obrigado(s) a manter a localizaglio dos nichos, definidos no  projeto
de arborizagiio e de acordo com a planta da UNIDADE RESIDENCIAL (Anexo 11).

Art. 14° - O(s) PROPRIETARIO(S) compromele{m)-sc a cxecular ¢ manter a iluminagiio dos seus jardins e
sistema vidrio em frente 4 sun UNIDADE RESIDENCIAL, de acordo com as orientagdes técnicas da
ASSOCIACAOQ, visando menores impactos ao meio ambiente ¢ uma maior integraciio da paisagem.

CAPITULO IV - SEGURANCA

Art. 15" - Ofs) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a cumprir o Regulamento da Portaria, estabelecido pela
ASSOCIAGAO, a quem competird modificd-lo, atvalizi-lo ¢ fiscalizar o seu cumprimento, visando a
sepuranca ¢ trangiiilidade de todos.

Art. 16° - Os acessos para locais fora do loteamento s6 poderfio ser feitos tinica e exclusivamente p
portarias definidas e administradas pela ASSOCIACAO.

Art, 17" - E vedada a utilizacio de qualquer UNIDADE RESIDENCIAL como via de acesso, para os locais<] | .4
fora do RESIDENCIAL, & excegio dos definidos pela ASSOCIACAO. ] @
se,
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18" - A ASSOCIACAO manterd o sistema de vigilincia na portaria ¢ no RESIDENCIAL exim
anto, de qualquer responsabilidade decorrente de roubo, furtps, atent & acidentes pcorri
f

ricdades ou cansados ds pessoas. &
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Art. 19° - Deverfio ser observadas as leis de trinsito definidas pelos érgiios oficiais e supletivamente ds normas
estabelecidas pela ASSOCIACAO.

CAPITULO V - DO USO DOS LOTES

Art. 20° - A UNIDADE RESIDENCIAL destinar-se-4 exclusivamente & habitagiio de uma tnica familia e
sens empregados, ndio sendo permitida a construgiio de mais de uma residéncia e respectiva edicula por
UNIDADE RESIDENCIAL.

Art. 21" - Niio sers permitida a construgiio de prédio nio residencial, prédios de apartamentos para habitaghes
coletivas, prédios para fins comerciais, industriais ¢ de escritdrios de um modo geral, de forma a nunca se
exercer neles atividades de coméreio, indiistrin, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospitais,
clinicas, consultdrios, confecgiio, prestagiio de servigos, templos religiosos, cinema, teatro, hotel, motel, clubes,
excetuando-se as construgdes de ugo comum dos proprietirios, definidas ¢ aprovadas pela ASSOCTAGCAOD.

Art. 22° - Nio serd permilida, mesmo em cardter privado (doméstico sem finalidade comercial) a criagho de
toda e qualquer espéeie de animais ¢ aves, de tal forma que a quantidade e condigfes de higiene interfiram no t
bem-estar da vizinhanga.

Art. 23 - S@o proibidos letreiros, publicidade e aniincios de qualquer matureza nas UNIDADES
RESIDENCIAIS ¢ nos BENS COMUNS, por parte do(s) PROPRIETARIO(S), ficando desde jé autorizada a
ASSOCIACAO a retirar qualquer placa de aniincio ou de vendas no RESIDENCIAL excetuando-se o
disposto no Art. 59° deste.

Art, 24" - O(s) PROPRIETARIO(S) deverd(io) manter os seus jurdins, passeios e consirugles em perfeito
estado, conservando-os com um agraddvel aspecto visual, mantendo-os limpos de sujeira e entulhos.

Art. 25" - No caso de haver mais de um proprietirio para uma mesma UNIDADE RESIDENCIAL, sem
prejuizo da responsabilidade solidéria dos proprietirios pelo cumprimento destas normas e obrigagbes com a
ASSOCIACAD, deverd ser indicado um representante para exercer os dircitos ¢ responder pelas obrigagbes
perante a ASSOCIAGAD.

Art. 26° - No caso de ser a UNIDADE RESIDENCIAL de propriedade de pessoa juridica, deverd ser indicado,
na forma prevista nos atos constitutivos da mesma, um representante para exercer os respectivos direitos o
responder pelas obrigagtes daguela perante a ASSOCIACAO,

Art. 27" - Os) PROPRIETARIOS) s6 podera(io) alugar afs) sua(s) casa(s) para fim estritamente residencial,
niio podendo ser alugada{s) somente para os finais de semana ou em curtos espagos, que impliquem em
rotatividade.

§l"'~0{s) PROPRIETARIOS) que  mlugar(em) afs) sua(s) casa(s) deveri(io) previamente
comunicar o fato & ASSOCIACAO, apresentar a copia do contrato e estar(em) em din com os seus
pagamentos na ASSOCIACAO

§2"- As contribuighes  devidus 3 ASSOCIACAQ sobre o imdvel alugado sio  Onus dofs)
PROPRIETARIO(S), mesmo que a elas se obrigue o inquilino.

§ 37 - Os inquilinos serfio obrigados a respeitar estas normas e o estatuto da ASSOCIACAO.
Art. 28° - E vedado o desmembramento ou divisao de qualgquer UNIDADE RESIDENCIAL.
Art, 29" - O(s) PROPRIETARIO(S) nfio pode{m) impedir a passagem das dguas pluviais a montante, devendo
facilitd-la ¢ conduzi-la d% suas expensas.

Art. 30" - Ofs) PROPRIETARIO(S) permitird(3o) em sua unidade, numa faixa de 2,00m das ﬂi"

. da rede de iMEEE, esgoto ¢ drenagem pluvial, do vizinhd ou de inter letiva. /'
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CAPITULO V1 - DA OCUPACAO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS E CONSTRUCOES

Art. 31° - Antes de iniciar(em) qualquer projeto e ocupagio das UNIDADES RESIDENCIAIS ofs)
PROPRIETARIO(S) compromete(m}-se a procurar a ASSOCIACAO, a qual o(s) informars, formalmente &
por escrito, sobre os procedimentos a serem adotados, fornecendo-lhe{s) uma cépia do sen regulamento de
obras e orientando-o(s) quanto a0 cumprimento dos mesmos.

Art. 32° - O(s) PROPRIETARIO(S) nfio poderi(fo) iniciar nenhuma obra, construglio, demoliciio,
movimentaglo de terra, capina, cercas ¢ fechamento de divisas, sem a prévia e formal aprovaciio dos projetos
pela ASSOCIACAO, bem como a sua autorizagio por escrito.

Art. 33°- As construgics obedecerdo 0s sepuintes recuos minimos obrigatorios:

= recuo da frente: as construgdes deverdio ter o recuo minimo de 4,00m contados a partir das  divisas dos
respectivos lotes com as ruas e pragas;

— recuo dos fundos: 4,00m medidos da divisa do fundo dos lotes:

= recuo lateral: 3,00m de cada lado;

— todos os recuos mencionados serfio contados a partir da alvenaria, sendo que o beiral poderd ter no méximo
0,Mm a contar da alvenaria quando estiver dentro da faixa de recuo,

Art. 34" - A faixa de recuo das divisas das UNIDADES RESIDEMCIAIS com as ruas e pragas s6 deverd ser
utilizada como jardim, nfio podendo ter outra destinagiio,

Art. 357 - A frea impermedvel da UNIDADE RESIDENCIAL poderd ter no méximo 50%(cingtienta por
cento) da drea da unidade.

Art. 36" - As dreas de projeciio horizontal da construciio principal e das outras construgbes secundirias,
edificadas nas UNIDADES RESIDENCIAIS, niio poderfio ultrapassar a 40%{quarenta por cento) da drea total
das UNIDADES RESIDENCIAIS. .

Art. 37° - Em relagiio ao terreno natural, a construglio ndio poderd exceder a 8(oito) metros de altura, medidos a
partir de qualquer ponto do encontro da construglio com este terreno natural,

Art. 38° - Para efeito de aplicagiio das normas descritas no Capitulo VI deste, poderd ser trafada como uma
tnica UNIDADE RESIDENCIAL, a unido de duas ou mais UNIDADES RESIDENCIAIS contiguas, desde
que a construgiio principal esteja ocupando partes de no minimo duas UNIDADES RESIDENCIAIS.

Art. 39" - Antes de iniciar as obras nas UNIDADES RESIDENCIAIS, ofs) PROPRIETARIO(S) deverd(do)
construir um depdsito de dgua de no minimo 6.000 litros ¢, também, uma fossa com cubiculo fechado para o

uso dos operirios. Esta fossa poderd ser provisdria e, neste caso, deverd ser desinfetada ¢ aterrada ao final da
obra.

Art. 40" - O(s) PROPRIETARIOS) deveri(iio) consiruir o passeio no nivel do sistema vidrio, em harmonia
com o paisagismo do RESIDENCIAL e com uma drea impermedvel niio superior a 60%(sessenta por cento) da
drea do passcio,

Art. 41° - As rampas de acesso s UNIDADES RESIDENCIAIS deveriio comegar nos alinhamentos das
mesmas, niio podendo invadir o passeio nem interferir no sistema de drenagem pluvial do RESIDENCTAL,

Art. 42 - Todas as construgdes deveriio ter acabamento completo e caracteristicas condi m o nivel do
empreendimento.
W
Art. 43" - Os fechamentos das divisas deverfio observar as seguintes regras:
— deveriio ser de cercas vivas, devidamente téatadas, de madeira riistica, de gradil, ou de outro material, desde
qug em harmonia com o estilo da construgio;
~ nip serdo permitidas cercas de arame farpado ou a construgiio de muros di
tipjo com altura superior a 0,80m a pariir do nivel do terreno;
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- no caso de fechamento das unidades, nas divisas com as ruas ¢ pragas, as cercas vivas, ou de qualquer
outro tipo, com altura superior a 0,80m, sé poderfio ser construidas observando-se o recuo de 4,00m.
Ressalvando-se esta condigiio, as demais divisas poderiio ter o seu fechamento com a altura maxima de
2,50m;

~ ofs) PROPRIETARIO(S) deverd(dio) apresentar, previamente, & ASSOCIACAO, um projeto detalhado dos
fechos das divisas, s& podendo iniciar a construgio apds a aprovagiio e autorizaclio por escrito da
ASSOCIACAO.

Art. 44° - Nos trabalhos de construgdo e terraplenagem que eventualmente acarretarem a remogiio de terra ¢
entulhos, estes sd poderio ser transportados mediante autorizagiio prévia da ASSOCIACAOD e depositados em
lugar designado pela mesma, sendo tudo por escrito.

Art. 45" - As dreas das UNIDADES RESIDENCIAIS onde forem executadas obras de terraplenagem e
taludes, deverdio ser reabilitadas e revegetadas pelo(s) PROPRIETARIO(S), antes do periodo chuvoso do ano.

Art. 46° - Quaisquer danos a terceiros, ao sistema  vidrio ¢ aos bens comuns, decorrentes da construgiio,
causados por empregados, transporte de materiais, prestagbes de servigos, ou quaisquer outros, serfio de
responsabilidade do(s) PROPRIETARIO(S).

Art. 47° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a cumprir 0 regulamento de construgbes do
RESIDENCIAL, que define o horirio de trabalho nas construgdes, normas para apresentaghio de projetos,
taxas de aprovagio e fiscalizaglio, controle ¢ horfrio de entrega de materiais nas obras e outras normas
necessirias, estabelecidas pela ASSOCIACAQ, a quem competird modifica-lo, atualizé-lo e fiscalizar o seu
cumprimento, visando a seguranca, o bem-estar comum ¢ o bom andamento das obras.

CAPITULO VII - AGUA, LUZ E ESGOTO

Art. 48" - O(s) FRGPRIETﬁRIﬂ{S] obriga{m}-se a obedecer as especificagdes téonicas o de uso, descritas no
projeto da rede elétrica  rede de dgua, como também as normas de uso estabelecidas pela ASSOCIACAO.

§1°- As ligagoes externas de luz, telefone efou  similares, serio  obrigatoriamente  subterrfineas, entre a
via piblica e a edificagiio principal, obedecendo as normas das  respectivas concessiondrias,
correndo todas as despesas de ligages por conta exclusiva do{s) PROPRIETARIO(S).

§2"- As  ligagdes da rede de distribuigio de  dgua ao  hidrdmetro serfo  feitas pela
ASSOCIACAO, cabendo ao(s) PROPRIETARIO(S) o pagamento do custo total da ligaciio, bem como
instalar o hidrdmetro, dentro das normas estabelecidas pela ASSOCIACAO.

Art. 49° - O(s) PROPRIETARIOS) obriga(m)-se a construir uma  fossa séptica , com tratamento de
efluentes, de acordo com o projeto fornecido pela ASSOCTACAQ, como também obedecer ds normas de uso e

manutengio estabelecidas pela ASSOCIACAO.
CAPITULO VI - DOS BENS COMUNS ’ Q[

Art, 50° - O(s) PROPRIETARIO(S) deve(m) guardar o decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns.

Art. 51" - E proibida a utilizagio das reas comuns para a realizagio de churrascos e piqueniques, excetuando-
s¢ as promogdes realizadas on supervisionadas pela ASSOCIACAOQ.

Art. 52° - Nenhuma atividade comercial ¢ permitida na drea do RESIDENCIAL, i excegiio das dreas
expressamente reservadas para tal, definidas pela ASSOCIACAOD.

Art. §3° - O(s) PROPRIETARIO(S) niio podera(iio) manter aves ou animais
da tiva UNIDADE RESIDENCIAL.
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§ Unico - Nas dreas comuns, nos locais permitidos pela ASSOCIAGCAO, os animais  domésticos, em
particular o0s cles, deverio estar acompanhados pelo(s) PROPRIETARIO(S) e mantidos sob
controle, de forma segura, de maneira a nfio representar ameaga ou perigo para transeuntes ¢ moradores.

Art. 54° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a cumprir o regulamento de uso e manutengdo das partes
comuns, estabelecido pela ASSOCIACAO, a quem competira modificd-lo, atualizi-lo e fiscalizar o seu
cumprimento, visando a manutengdo do patrimfnio coletivo, seguranga ¢ trangfilidade de todos.

CAPITULD IX - DAS DESPESAS DA ASSOCIACAD

Art. 55° - O(s) PROPRIETARIO(S) compromete(m)-se o pagar as despesas da ASSOCIACAO conforme
diseriminado abaixo:

§ 1% - Despesas  decorrentes de MANUTENCAO: sio aquelas necessirias 4 manuiengo ¢
comservagiio dos  BENS COMUNS, sistema de SEguranca [ administragio da
ASSOCIACAO, incluindo todos o5 materiasis ¢  encargos trabalhistas, sociais e fiscais,
advindos destas atividades, aprovadas nn forma  prevista pelo Estatuto da Associagio.

§ 2° - Despesas decorrentes de MELHORIA: sfio aqueles gastos que se incorporam ao valor do
patriménio dos BENS COMUNS, tais como construgdes, benfeitorias, prédios, reformas prediais,
pavimentagho do sistema vidrio, aquisigho de  imoveis ou cutros quaisquer que s¢ enquadram nesta
condigiio, aprovados nas formas previstas  pelo Estatulo da Associagio.

§ 3 - Despesas decorrentes do CONSUMO DE AGUA: sfio aqueles gastos para a captagio,  fratamento ¢
distribuicio de dgua, incluldos todos os materiais ¢ encargos trabalhistas, sociais ¢ fiscais, ndvindos destas
atividades.

§4°-A  contribuigho unitiria de cada associado decorrente da MANUTENCAO e da
MELHORIA, descritas nos pardgrafos 1° ¢ 2" acima, serd caleulada dividindo-se a soma destas despesas
pelo niimero de UNIDADES RESIDENCIAIS ji COMERCIALIZADAS pela  EMPREENDEDORA,
cabendo assim a cada associado, tantas contribuigBes quantas UNIDADES RESIDENCIAIS possuir.

§ 5° - Somente para os fins de rateio das despesas de manutenglio, descritas no Pardgrafo 1° acima, seri
permitido aos associados proprietirios de UNIDADES RESIDENCIAIS contiguas, limitadas ao méximo de
O4(quatro), efetuar a unificagio destas, de modo a contribuirem  somente com  uma contribuigio de
manuten¢fio. A aplicagio deste beneficio ficara  condicionada & celebragiio de termo de acordo  entre ofs)
PROPRIETARIONS) interessado(s) ea ASSOCIACAO.

§ 6°- As despesas com o consumo de dgua, descritas no Pardgrafo 3°  acima, serfo pagas pelos
usudrios, através da  medichio nos hidrémetros instalndos nas UNIDADES RESIDENCIAIS, de acordo com
08 critérios e repulamentaciio cstabelecidos pels ASSOCIAGAO.
§ 7° - O(s) PROPRIETARIO(S) compromete(m)-se a pagar com pontualidade as suas contribuigdes,
sujeitando-se s normas e penalidades estabelecidas pela ASSOCIACAO, para a cobranga d

CAPITULO X - DOS DIREITOS DA EMPREENDEDORA s

Art. 56" - Os dircitos da EMPREENDEDORA descritos neste capitulo, estendem-se ds empresas que vierem
a sucedé-la ou a quem ela desipnar formalmente.

forgm de sua propriedade, quando da execugio das referidas obras.
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Art. 57" - A EMPREENDEDORA areard corh 0s custos de implantago das redes de dgua e luz, descritagsnos ﬂ
itend 15 ¢ 16 do Contrato de Compra ¢ Venda, proporcionalmente is UNIDADES RESIDENCIALS % L



§ Unico- A EMPREENDEDORA, por ser s incorporadora do RESIDENCIAL, e ja tfer
doado 4 ASSOCIACAO os BENS COMUNS descritos neste Contrato, ficard isenta dos  demais
pagamentos das despesas de manutengio e melhorias constantes dos parfigrafos 1° ¢2” do

Art. 55% deste contrato, correspondentes ds UNIDADES RESIDENCIAIS  que ainda forem de sua
propriedade.

|
Art. 58" - A EMPREENDEDORA ressalva-se o dircito de, s suns expensas e risco, construir ¢ vender para
terceiros, 400 UNIDADES RESIDENCIAIS na drea de expansiio do RESIDENCIAL, terrenos de sua
propriedade ou de terceiros,

B 1°- As UNIDADES RESIDENCIAIS construidas na drea de expansio passariio para o regime da
ASSOCIACAO, a partic da data da comunicagio, por escrito, da EMPREENDEDORA  para a
ASSOCIACAO, o que poderd ser feito por etapas.

§ 2°- 0s adquirentes das UNIDADES RESIDENCIAIS das dreas de expansio deverdio
aderir expressamente a estas normas ¢ ao Esiatuto da ASSOCIACAO, que fara parte integrante dos
respectivos Contratos de Promessa de Compra e Venda.

Art. 59° - A EMPREENDEDORA poderd manter, com exclusividade, “stands” de vendas, localizados na
portaria ¢ em lotes de sua propriedade, bem como colocar faixas e aniincios junto a este, até que scjam
alienadas todas as suas UNIDADES RESIDENCIAIS, localizadas no RESIDENCIAL.

Art. 60° - A EMPREENDEDORA manteri o seu Escritério Administrativo e de Vendas em trés salas de sua
propriedade, localizadas na mesma edificaciio da portaria ¢ sede administrativa da ASSOCIACAO.

CAPITULO XI - DOS DIREITOS DE TERCEIROS

Art, 61° - Ficam resguardados, aos proprietirios da Fazenda Maracujd ¢ ds pessoas por estes indicadas,
‘mediante prévia comunicagiio 4 ASSOCIACAD, a utilizagio da portaria ¢ o direito de passagem e acesso pelo
'sistema vidrio do RESIDENCIAL a referida fazenda, localizada nas divisas do RESIDENCIAL.

Art. 62° - Fica assegurado o fornecimento de dgua ao RESIDENCIAL VEREDINHAS pela ASSOCIACAQ,
nas mesmas condi¢bes fornecidas aos seus associados, desde que os seus proprietarios cumpram as mesmas
normas e compromissos estabelecidos pela ASSOCIACAQO, no que se refere & dgua.

CAPITULO X1 - DAS PENALIDADES

Art, 63" - Qualquer dano ocasionado pela{s} PROPR IETARICNS), seus dependentes, empregados on
convidados #s dreas comuns serd de responsabilidade di(s) PRUI‘I&IE."I'ARIG[S}. Apds 0s reparos terem sido
efetuados pela EMPREENDEDORA ou ASSOCIACAO, qualquer delas fard a cobranga ao responsivel, para
o respectivo ressarcimento imediato das despesas realizadas.

Art. 64° - O(s) PROPRIETARIO(S) compromete(m)-se a obedecer, aceitar e pagar as multas efou punigdes
pelo nio cumprimento de qualquer disposigio destas normas, na forma estabelecida pelo Estatuto da
ASSOCIACAO.
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CAPITULO XIIl - DAS GENERALIDADES

Art. 65” - Os casos omissos nestas normas deverfio ser comunicados, por escrito, & ASSOCIACAO qu mmr@r
nas formas previsias no ses Eslatuto.




CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 66° - Nos dois primeiros anos, a administragio da ASSOCIACAO serd feita pela EMPREENDEDORA,
que se encarrcgard da implantaglio ¢ gerenciamento destas normas, como também manterd a guarda e
manutengio dos BENS COMUNS.

§ 1" - O(s) PROPRIETARIO(S), ainda pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito,
contrata(m) a EMPREENDEDORA, da mesma forma que contratari(fio) todos os demais proprietirios
de imdveis no RESIDENCIAL, para exercer as fungfes da ASSOCIACAO neste periodo.

§ 2 - O prego estabelecido para os servigos contratados & de 1/3(um tergo) do saldrio minimo, por més, para
cada proprietirio de UNIDADES RESIDENCIALS, Qualquer atraso implicard no pagamento de multa de
2%(dois por cento) mais juros moratdrios de 1%(hum por cento) a0 més.

§3"-Esta cobranga terh inicio no primeiro més em que os servigos de vigilincia & controle de entrada
do loteamento estiverem funcionando,

§ 4° - Os servigos estipulados neste artigo serfio prestados pela EMPREENDEDORA durante o
periodo descrito acima até a posse da 1" Diretoria da ASSOCIACAO. A partir desta data, todos os
dircitos ¢ obrigagdes referentes aos servigos contratados serdo cedidos pela EMFREENDEIKJRA i

ASSOCIACAO, independente da amuéncia do(s) PROPRIETARIO(S) ou seus sucessores, a qual atuard
de conformidade com seu Estatuto,

Belo Horizonte, 08 de maio de 1997,
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